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PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA AI FINI DELL’ALIENAZIONE DI UNITA’  IMMOBILIARE  FACENTE PARTE  DELL’ EDIFICIO SITO IN VIA MAMELI n.40 DELLA  FRAZIONE LAMBRINIA DI CHIGNOLO PO

Chignolo Po li. 08/10/2009

Il Responsabile del Servizio Tecnico

Geom. Gino Zanaletti
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA AI FINI DELL’ALIENAZIONE DI UNITA’  IMMOBILIARE  FACENTE PARTE  DELL’ EDIFICIO SITO IN VIA MAMELI n.40 DELLA  FRAZIONE LAMBRINIA DI CHIGNOLO PO

Premesso che l’Amministrazione Comunale con deliberazione Consigliare n. 37 del 27-09-2009 ha approvato il regolamento per l’alienazione degli immobili di proprietà Comunale e che la stessa Amministrazione intende alienare l’unità immobiliare facente parte dell’edificio di proprietà sito in Via Mameli n.40 della Frazione Lambrinia di questo Comune.

Ai fini di detta alienazione il sottoscritto Geom. Gino Graziano Zanaletti quale responsabile del Servizio Tecnico procede alla redazione della presente perizia Tecnico-Estimativa.

DESCRIZIONE DEL BENE IMMOBILE

Titolo di provenienza: L’unità immobiliare oggetto della presente perizia fa parte degli immobili acquistati con atto Notaio Angelo Biasini di Lodi, Rogito del 02/12/1985 n. 9091 di repertorio, n. 4901 di fascicolo e registrato a Lodi il 12/12/1985 al n. 4596.

Stato e Consistenza: L’intero immobile ed in particolare l’unità immobiliare è stata oggetto di interventi di ristrutturazione il cui progetto è stato approvato dalla Giunta Comunale con deliberazione n. 472 del 06/12/1994 i lavori furono iniziati il 10/04/1995 ed ultimati il 20/12/1995 come da documentazione in atti dell’ufficio Tecnico Comunale.

Gli interventi hanno riguardato in particolare per l’unità immobiliare oggetto di alienazione:

· La realizzazione di vano scala, parte comune, di accesso all’unità immobiliare oggetto di alienazione posta al Primo Piano;
· Consolidamento della muratura e struttura verticale del primo piano;

· Il rifacimento completo del tetto con solaio in laterocemento, murici a nido d’ape, tabelloni e copertura con lastre in fibrocemento ecologico con soprastanti coppi vecchi di recupero, compreso canali, scossaline e discendenti in rame ed isolamento del sottotetto in lana di vetro;

· Realizzazione di nuovo solaio relativo al primo piano (ovvero piano pavimento) in laterocemento;

· Posa di serramenti di finestra in alluminio elettrocolore bianco con vetri doppi atermico;

· Serramenti esterni di finestra tipo persiana in alluminio elettrocolore bianco.

· Posa di parapetti in ferro relativi alle finestre;

Lo stato attuale dell’unità immobiliare è al rustico ed internamente non vi sono impianti; sono intonacati al civile il soffitto dell’intera unità immobiliare. il pianerottolo d’ingresso ed il ripostiglio (zona vano scala).

Esternamente l’edificio è stato tinteggiato nel corrente anno relativamente alle pareti lungo Via Mazzini, lungo il Parcheggio ed il vano scala.

Individuazione unità immobiliare: l’unità immobiliare oggetto di alienazione in comune di Chignolo Po è individuata catastalmente al N.C.E.U. come “unità immobiliare in corso di definizione” identificata alla sezione A del foglio 15 mappale 1973 sub.3, come da ricevuta di avvenuta denuncia di variazione dell’Agenzia del Territorio di Pavia prot. n. 
PV0103527 del 14/04/2008 e tipo mappale n. 51044/2008 – vedasi:  scheda catastale (allegato 1) ed estratto di mappa catastale (allegato 2) ;

Il bene oggetto di alienazione,comprende l’unità immobiliare posta al primo piano del fabbricato, come individuata dalla scheda catastale, per una superficie lorda di pavimento (ovvero superficie comprensiva delle murature interne e perimetrali dell’edificio di complessivi mq. 146 e di sedime pertinenziale di mq. 33 (vedi planimetra allegato 3).
Coerenze: 

· a nord mappale 1968 fg.15 a linea di recinzione la stessa lasciata, quindi a salto rientrante mappale 1968 fg. 15 (proprietà comunale);
· a sud via Mameli;
· ad ovest parcheggio comunale, quindi a salto rientrante a muro di metà vano scala, salto saliente vano scala, quindi a salto sporgente in limite esterno muro vano scala indi parcheggio comunale  ;
· a est a muro di confine con edificio mappale 23 fg.15, quindi a salto rientrante mappale 1968 fg. 15 quindi a salto sporgente a linea di recinzione la stessa lasciata mappale 1968 fg.15 (proprietà comunale);
Accesso e scarico: l’accesso all’unità immobiliare posta al primo piano dell’edificio avviene tramite il vano scala ( censito bene comune) sezione A- fg. 15 mappale 1973 sub. 4, mentre per il sedime di pertinenza avviene dal parcheggio comunale tramite cancello carraio.

Oneri: 

· Il vano scala deve essere completato con rivestimento gradini e  pianerottoli, corrimano,  tinteggiatura interna, impianto elettrico a norma. La tipologia dei materiali ed i relativo costi saranno concordati preventivamente tra la parte venditrice ed acquirente con spese al 50%.

· La parte acquirente dovrà completare a propria cura e spese la recinzione del sedime angolo sud est di circa ml. 1,20 conformandosi con la tipologia esistente.

· La parte venditrice si assume l’onere di chiusura, con muratura, della porta al piano terra che attualmente dal sedime oggetto di alienazione da accesso al locale caldaia fg. 15 mapp. 1973 sub. 1., con formazione di nuova porta di accesso diretto del locale caldaia al parcheggio comunale. 

Servitù:  il bene viene alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, comprese servitù attive e passive in essere.

Destinazione urbanistica:  l’unità immobiliare identificata alla sezione A del foglio 15 mappale 1973 sub.3 risulta nel P.R.G. vigente in ZONA S: SERVIZI PUBBLICI – ART. 49 delle N.T.A. 

Autorizzazioni: ai fini dell’alienazione del bene si da atto che è stato assunto parere favorevole ai sensi D.lgs 42/2004 e s.m.i , atto prot. n. 0010036 del 27.07.2009 da parte del Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paessagistici della Lombardia (allegato 4).

GIUDIZIO DI STIMA

Esaurite in luogo le pratiche occorrenti per conoscere l’indicazione e l’entità del bene, oggetto della presente perizia, la perizia stessa si sviluppa sulla determinazione del:

· Valore dell’unità immobiliare
· Valore dell’area

· Valore parte comune (vano scala)

STIMA VALORE UNITA’ IMMOBILIARE
Considerato che l’unità immobiliare è stata ristrutturata nell’anno 1995, con gli interventi sopra descritti. 

Valutate le condizioni dell’unità immobiliare come già evidenziate nelle presente perizia ai punti “stato e consistenza” ed “individuazione unità immobiliare” .
Evidenziato quanto sopra, il valore venale medio commerciale di unità immobiliari aventi caratteristiche simili riferite ad ubicazione, dimensione, stato edilizio, condizioni ed appetibilità con destinazione residenziale risultante dal titolo di provenienza nelle premesse evidenziato, nell’ambito del comune di Chignolo Po è quantificabile in €. 770,00 per mq. Di superficie lorda di pavimento, (ovvero superficie comprensiva delle murature interne e perimetrali dell’edificio di complessivi mq. 146 per cui si ha:

valore unità immobiliare
mq. 146 x €/mq. 770,00 = €. 112.420,00 (eurocentododicimilaquattrocentoventi/00)

Per quanto riguarda il vano scala lo stesso è stato costruito a nuovo nell’anno 1995 e da completarsi con rivestimento gradini e  pianerottoli, corrimano,  tinteggiatura interna, impianto elettrico a norma. La tipologia dei materiali ed i relativo costi saranno concordati preventivamente tra la parte venditrice ed acquirente con spese al 50%.

valore parte comune (vano scala)

mq. 18 x €/mq. 500,00 = € 9.000,00:2 (quota 50%) = € 4.500,00 (euroquattromilacinquecento/00)

Per quanto riguarda il sedime pertinenziale di complessivi mq. 33, come evidenziato in premessa,  in ZONA S: SERVIZI PUBBLICI – ART. 49 delle N.T.A.  il valore commerciale di aree similari ubicati nel centro urbano è stimato in €. 100,00/ mq. (eurocento/00).

valore sedime pertinenziale

mq. 33 x €/mq. 100,00 = € 3.300,00 (eurotremilatrecento/00).

valore complessivo

valore unità immobiliare                €. 112.420,00 

valore parte comune (vano scala)        € 4.500,00 
valore sedime pertinenziale                 € 3.300,00 

VALORE COMPLESSIVO DEL BENE   €. 120.220,00 
In esito a quanto relazionato, evidenziato e quantificato analiticamente nella presente;

PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA AI FINI DELL’ALIENAZIONE DI UNITA’  IMMOBILIARE  FACENTE PARTE  DELL’ EDIFICIO SITO IN VIA MAMELI n.40 DELLA  FRAZIONE LAMBRINIA DI CHIGNOLO PO,   si determina che l’importo da porsi a base di gara mediante pubblico incanto è da quantificarsi nel valore derivante dalla stima arrotondato ad €. 120.000,00   (eurocentoventimila/00)

Fanno parte della  presente perizia di stima:

· Allegato 1 (scheda catastale unità immobiliare oggetto di alienazione)

· Allegato 2 (estratto di mappa catastale);

· Allegato 3 (planimetria unità immobiliare oggetto di alienazione);

· Allegato 4 (parere del Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paessagistici della Lombardia);
Chignolo Po li. 08/10/2009
Il Responsabile del Servizio Tecnico
Geom. Gino Zanaletti
D/M alien. immobili

